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TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DU LOM ET DJEREM A BERTOUA

JUGEMENT N°14/CIV DU 04
JUILLET 2013

AFFAIRE : MOUSSA Roger et
dame AYA Jeanne épouse
GANDIR
¢/

SANGA KEUMENYI

NATURE DU DIFFEREND :

Assignation en nullité de vente.

BECISION DU TRIBUNAL :
(Lire dispositif)
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DU TRIBUNAL DE GRANDE iASTANCE
DE BERTOQUA

REPUBLIQUE DU CAMEROUN
Paix-Travail-Patrie

NUMERO DU DOSSIER : 25/RG/2012

« Au nom du peuple Camerounais »

---Le Tribunal de Grande Instance du Lom et Djerem a
Bertoua, jugeant en matiere civile et commerciale en son
audience publique ordinaire tenue le jeudi 04 Juillet 2013 en
la salle de ses audiences sis au Palais de Justice de ladite ville

et présidée par:

-Madame NOAH BELINGA Véronique, épouse MVONGO
NDE, Président du Tribunal de Grande Instance de

CRANS. ivvisessinsivsasscrsssinmsnsssissgsmassusssams PRESIDENT
---Assistée de Maitre ONYONG ABANDA, GREFFIER ;

-ARENDU LE JUGEMENT CI-APRES-

ENTRE-

---Sieur MOUSSA Roger et dame AYA Jeanne épouse
GANDIR, respectivement Magon et Ménagere, domiciliés a
Bertoua, ayant pour conseil Maitre LOUIS TENZONG, Avocat

a Bertoua et plaidant par voie de conclusions écrites ;
-D’UNE__ PART-

---Et  SANGA KEUMENY!, Commercant a Bertoua vy
demeurant ayant pour conseil Maitre TAWET Julienne,

Avocat a Bertoua, plaidant par voie de conclusions écrites ;

-D’AUTRE _PART-

---Sans que les présentes qualités puissent nuire ou

préjudicier aux droits et intéréts respectifs des parties mais




au contraire sous les plus 2xpresses réserves de faits et w._

droit ;

-EXPOSE __ DES  FAITS-

---Par assignation en date du 28 Aot 2012, enregistrée a
Bertoua au volume 3, Folio 56 au taux de 04000 F de Maitre
KITOU YEMON Gisele, Huissier de justice a Bertoua, sieur
MOUSSA Roger et dame AYA Jeanne, épouse GANDIR
respectivement Macon et Ménagere a Bertoua ont fait
donner assignation a sieur SANGA KEUMENYI, Commergant

a Bertoua pour:

« Attendu que les fequérants sont cohéritiers de feu KELLI
BELLO avec Monéiéur MBE Marcel et feu GARBA Jacques,
ainsi qu’en atteste‘le jugement d’hérédité N°122/TPD rendu
le 27 Avril 2001 par le Tribunal de Premier Degré de

Bertoua ;

---Que cette succession est propriétaire d’'un immeuble sis a
Bertoua au lieu dit YADEME objet du titre foncier N°687 du

Département du Lom et Djerem ;

---Qu’alors qu’aucun partage n’est intervenu, ni méme la
clause d’inaliénabilité levée, ils ont été surpris de constater
que leur cohéritier MBE Marcel a vendu a sieur SANGA
KEUMENYI une trés grande partie de cet immeuble suivant
acte N°3161 du 29 Juin 2011 du répertoire de maitre Albert
TCHOUBOU, Notaire a Bertoua ;

---Que cet acte qui comporte plusicurs causes de nullité a

été fait en violation de leurs droits ;

---Que d’abord, bien qu’administrateur des biens, MBE
Marcel n’a recu aucun pouvoir spécial des autres cohéritiers
pour procéder seul a cet acte de disposition portant sur un

bien immobhilier ;



---Qu’ensuite, MOUSSA Roger, n'a pas pris part a cet
mascarade organisée par SANGA KEUMENY] et MIBE Marc

pour les dépouiller de leur héritage ;

---Qu’en outre, bien que décédé, les successeurs de GARE

Jacques n‘ont méme pas e informé de pareil

transaction ;

---Qu’enfin, la transaction n’a pas eu lieu entiéremer
devant le Notaire, celui-ci s’étant contenté d’enregistre

dans l'acte les déclarations des parties ;

--Qu'ainsi il a été porté dans I"acte que « la présente vent
est consentie et acceptée moyennant le prix de cing million
cing cent trente cing mille (5.535.000) FCFA que l'acquéreu
a payé comptant, dés avant ce jour, hors la vue du notaire
soussigné, aux vendeurs qui reconnaissent et lui er

consentent bonne et valable quittance » g

---Qu’en réalité, aucun sou n’a €té versé par sieur SANGA

KEUMENYI ;

---Que de tout ce qui précede, il convient de relever que

ladite vente est nulle pour violation de la loi :

---Qu’il y a lieu de prononcer cette nullité qui du reste esl
d'ordre public et ordonner Finscription du jugement a

intervenir sur le titre foncier N°687/LD ;

---Déclarer nul entre quelque main que ce soit le titre foncier

N°5898/LD ;

---Attendu en outre (que ces manceuvres grchestrea: par
Monsieur SANGA KEUMENYI ont cause et continuent de
causer aux requérants un énorme prejudice dont réparation

reste due ;

---Que ce préjudice est constitué, d'une part des fras- e
recherches et de I'inscription de la pré-notation judiciaire sur
le titre foncier N°5898/LD, des frais de procedure pa,us an
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frais de justice et en honoraires aux praticiens et d'duy,

b’

part du préjudice moral gqui est trés consistant des lors

qu’apprendre cette expropriztion frauduleuse a provogqué

chez les requérants un important choc psychologique ;

---Que les requérants sollicitent que le défendeur soit

condamné a leur payer en réparation de ce lourd préjudice

la somme de 2.000.000 FCFA a titre de dommages intéréts ;

-PAR__CES MOTIFS-

Et tous autres a déduire, suppléer ou ajouter s'il y a lieu,

méme d’office ;

v

Recevoir Monsieur MOUSSA Roger et Dame AYA
Jeanne en leur action et les y dire bien fondées ;

Dire nulle de nullité absclue la vente faite par acte
N°3161 du 29 Juin 2011 du répertoire de Maitre
Albert TCHOUBOU, Notaire a Bertou pour violation
de laloi;

Condamner SANGA KEUMENYI & payer aux
demandeurs la somme de 2.000.000 FCFA (deux
millions) Francs CFA a titre de dommages intéréts en
réparation du préjudice subi ventilé ainsi qu’il suit :
-Préjudice matériel constitué de frais et honoraires :
1.000.000 FCFA ;

-Préjudice moral : 1.000.000 FCFA ;

~ Le condamner aux entiers dépens distraits au

profit de Maitre TENZONG LOUIS, avocat aux offres de

droit ;

SOUS TOUTES RESERVES

---Afin qu’il n’en ignore, je lui ai ou étant et parlant comme
q g

dessus, remis et laissé copie du présent exploit dont le cot

est de VINGT MILLE FRANCS ;

Employée pour copie une feuille de la dimension
Du timbre de 1000 Francs, somme incluse dans

Le colt de l'acte.



(é)

Maitre KITCU YEMON Gisele
---Sur cette assignation I’affaire a été inscrite au role général
et appelée pour la premiere fois a I'audience du 04 Octobre
2012 puis renvoyée au 1°" Novembre et au 06 Décembre
2012 pour production de I'original de i’assignation ;
---A l'audience du 06 Décembre 2012, la cause a été
successivement remise au 03 Janvier, 07 Février et au 07
Mars 2013 pour production des conclusions par le défendeur
et a cette audience sieur SANGA KEUMENYI a travers la
plume de son conseil Maitre TAWET, Avocat a Bertoua a

produit les conclusions dont le dispositif est ainsi cangu :

-PAR_CES MOTIFS-

Et tous autres a ajouter, déduire et suppléer sl y alieu;
> Recevoir la concluante en ses écritures et I'y

dire fondées :

A%

Constater que cette transaction immobiliere
est conforme aux dispositions des articles
1654 du Code Civil et 08 de l'ordonnance
N°74/1 du 06 Juillet 1974 fixant le Régime

Foncier du Cameroun ;

‘f’

Constater que dame AYA Jeanne épouse
GANDIR l'un des demandeurs a signé l'acte
de vente contesté ;

~ Rejeter toutes les prétentions des

demandeurs comme non fond " s ;

RECONVENTIONNELLEMENT

» Condamner la Succession KELLI BELLO a payer

au concluant la somme de 12.535.000 FCFA

ainsi ventilé :
Préjudice Financier------------ 7.535.000 FCFA ;
Préjudice Moral-----------------5.000.000 FCFA ;
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Condamner la Succession KELLI BELLO %
dépens distraits au profit de Maitre TAWET %

Avocat aux offres de droit ;

SOUS TOUTES RESERVES
Fait a Bertoua le 06 Mars 2013.
(é)
Maitre TAWET née NGO DIYANI Julienne

Avocat

---A l'audience du 07 Mars 2013, I’affaire a été renvoyée au

04 Avril 2013 pour répliques éventuelles des demandeurs et

a cette audience, les demandeurs ont par le biais de leur

conseil Maitre LOUIS TENZONG, Avocat a Bertoua versé au

dossier de procédure les conclusions dont le dispositif suit :

PAR CES MOTIFS

Et tous autres a déduire, ajouter ou suppléer s'il y a lieu

méme d’office ;

Ve

v

recevoir les concluants en leurs écritures et
les y dire bien fondées ;
leur adjuger [I'entier bénéfice de leurs
précédentes prétentions ;
rejeter les demandes et prétentions de sieur
SANGA KEUMENYI comme non fondées
dire nulle de nullité absolue la vente faite par
acte N°3161 dressé le 29 Juin 2011 par Maitre
Albert TCHOUBOU, Notaire a Bertoua ;
EN_ CONSEQUENCE: Ordonr  linscription

du jugement a intervenir dans le titre foncier
N°687 du Département du Lom et Djerem ;
Dire nul entre quelque main qu’il se trouve le
titre foncier N°5898 du Département du Lom
et Djerem ;

Condamner sieur SANGA KEUMENY! a payer

aux concluants la modique somme de



2.000.000 FCFA justifiée et ventilée dans
I"assignation ;
~ Le condamner en outre aux entiers dépens,
dont distraction au profit de Maitre
TENZONG Louis, Avocat aux offres de droit ;
SOUS TOUTES RESERVES
Fait a Bertouaia 21 Mars 2013
(é)
Maitre LOUIS TENZONG
Avocat
---A l'audience du 04 Avril 2013, I"affaire a connu un renvoi
ferme au 02 Mai 2013 pour paiement du reliquat de la
consignation et pour production des conclusions en réplique
du demandeur;
---A l'audience du 02 Mai 2013, l'affaire a été renvoyée au
06 Juin 2013 aux mémes fins et a cette audience le
défendeur a par le truchement de son conseil produit les
conclusions dont le dispositif suit :

-PAR_CES MOTIFS-

« et tous autres a ajouter, déduire et suppléer s’il y a lieu
> Recevoir le concluant en ses écritures et 'y dire
fondées ;
~ Constater le désistement des demandeurs de leur
action ;
> Donner acte aux demandeurs de leur désistement ; »
Sous toutes réserves
Fait a Bertoua, le 04 Juin 2013
(é)
Mafitre TAWET née NGO DIYANI Julienne

Avocat

---A l'audience du 06 Juin 2013, la cause a été remise au 04
Juillet 2013 pour autre composition du Tribunal et & cette
audience, le Tribunal a, sur le siéege et au vu des pieces
versées au dossier rendu le jugement dont la teneur suit :
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-LE TRIBUNAL-

---Vu les lois et réglements en vigueur ;
---Attendu qu’a la requéte conjointe de sieur MOUSSA Roger
et Dame AYA Jeanne épouse GANDIR, ayant pour conseil
Maitre TENZONG Louis, Avocat au barreau du Cameroun a
Bertoua, Maitre KITOU YEMON Gisele, Huissier de Justice
pres la Cour d’appel de I'Est et les Tribunaux du Lom et
Djerem a Bertoua, a par acte du 28 Aolt 2012, donné
assignation a sieur SANGA KEUMENY! Commergant
domicilié a Bertoua ayant pour conseil maitre TAWET née
NGO DIYANI Julienne, Avocat a Bertoua, d’avoir a se trouver
et a comparaitre devant le Tribunal de céans, statuant en
matiere civile et Commerciale pour : )
-s’entendre dire nulle de nullité absolue'jjj'e"jiVente faite par
acte n°3161 du 29 Juin 2011 du répertoire de Maitre Albert
TCHOUBOU, Notaire a Bertoua pour violation de la loi ;
-Condamner SANGA KEUMENYI a leur payer la somme de
2 000.000 (deux millions) Francs CFA a titre de dommages
intéréts en réparation du préjudice subi ventilé ainsi qu’il
suit :

v" Préjudice matériel constitué de frais et honoraires :

1.000.000 FCFA ;

v" Préjudice moral : 1.000.000 FCFA ;

-Le condamner aux entiers dépens distraits au profit de

Maitre TENZONG Louis, Avocat aux offres de droit ;

---Attendu que par lettre du 06 Mai 2013, versée au dossier
de procédure, sieur Moussa Roger et dame AYA Jeanne
eépouse GANDIR, ont déclaré se désister de leur action ;

---Qu'il y a lieu de leur en donner acte et mettre les dépens a

leur charge ;



-PAR__CES MOTIES-

---Statuant publiquement, contradictoirement a 'égard de

. .
DEPENS toutes les parties, en matiére civile et Commerciale et en

Enregistrement......onee.... 20,000 F premier ressort ;

THTBIES iterseeerersreseseeseerneseess 5,000 F -Aprés en avoir délibéré conformément a la loi ;

02exp. Pr enre et 01 pr sign......3.000 F -Donne acte aux parties demanderesses de leur

) . désistement ;
Frais oUY GOSSIET wiaissiis sz 3000 F

-Met les dépens a leur charge.
1L ma— T =31.500 Frs

---Ainsi fait, jugé et prononcé en audience publique
ordinaire, les mémes jour mais et an que dessus ;

---En foi de quoi la minute du présent jugement a été signée
par le Président et le Greffier en

approuvant

LE PRESIDEN LE GREFFIER.
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